ПРОТОКОЛ

16.11.2016 №15
м. Прилуки

Засідання постійної депутатської комісії 

з питань будівництва, земельних відносин, екології

та природних ресурсів

Присутні:

Голова комісії – Тютюнник І.В.
Заступник голови комісії - Дуденок О.М.
Секретар комісії – Ілюхін А.В.

Члени комісії: Рожко М.В., Шевель О.М.
Відсутні:

Члени комісії: Назім В.І., Пахомов Д.А.
Запрошені:

Івченко В.В. – начальник відділу комунальної власності міської ради;
Севастьянов Р.В. – головний спеціаліст відділу комунальної власності міської ради;
Гензель І.А. – засновник ТОВ «Сервіс».
Порядок денний:
1. Визначення виконавців послуг з експертної грошової оцінки земельних ділянок, що підлягають викупу.

2. Розгляд звернень.

3. Розгляд проектів рішень, що вносяться на розгляд депутатів міської ради на черговій сесії.

По першому питанню:

СЛУХАЛИ:

Тютюнника І.В., який запропонував розглянути питання щодо визначення виконавців послуг з експертної грошової оцінки земельних ділянок.

ВИСТУПИЛИ:
Севастьянов Р.В., який повідомив, що відповідно до рішення Прилуцької міської ради від 29.09.2016 №17 (17 сесія 7 скликання) дозволено проведення експертної грошової оцінки 6 земельних ділянок, які перебувають в оренді для обслуговування об’єктів нерухомості для їх подальшого викупу.

З метою визначення виконавців робіт експертної грошової оцінки, міською радою розміщено оголошення про відбір оцінювачів у газеті «Град Прилуки» №41 (776) від 12.10.2016.

У оголошенні зазначено, що пропозиції мають містити інформацію про вартість виконання робіт, кількість звітів про експертну грошову оцінку земельних ділянок, що складені оцінювачем за попередні 24 місяці, строк виконання робіт у календарних днях. Основним критерію відбору є вартість виконання робіт.

Для участі у відборі надійшли заяви:

- приватного підприємства «Десна-Есперт-М» (м. Чернігів, пр-т. Перемоги, 20/6);

- приватного підприємства «Незалежна експертна оцінка «НЕО» (Луганська обл., м.Кремінна, вул. Побєди, 1-а).

Представникам учасників запропоновано подати пропозиції щодо оцінки земельних ділянок.
Надійшли наступні пропозиції учасників відбору:

	Місцезнаходження земельної ділянки
	Учасник відбору

	
	ПП «Незалежна експертна оцінка «НЕО»
	ПП «Десна-Експерт-М»

	
	Пропозиція щодо вартості робіт, грн. без ПДВ
	Пропозиція щодо строку виконання робіт, календарних днів
	Кількість звітів за попередні 24 місяці
	Пропозиція щодо вартості робіт, грн. без ПДВ
	Пропозиція щодо строку виконання робіт, календарних днів
	Кількість звітів за попередні 24 місяці

	вул. Садова, 52 

(29 кв.м.)
	200
	10
	84
	400
	7
	1487

	вул. 1 Травня, 99-а (300 кв.м.)
	200
	10
	84
	250
	7
	1487

	вул. Ярмаркова, 65/15 (624 кв.м.)
	200
	10
	84
	150
	7
	1487

	вул. Ярмаркова, 65/27 (329 кв.м.)
	200
	10
	84
	150
	7
	1487

	вул. Індустріальна, 8 (598 кв.м.)
	200
	10
	84
	150
	7
	1487

	вул. Вокзальна, 35-б (312 кв.м.)
	200
	10
	84
	250
	7
	1487


Зазначено, що найприйнятнішими пропозиціями щодо оцінки земельних ділянок є пропозиції:

- ПП «Незалежна експертна оцінка «НЕО» щодо оцінки земельної ділянки по вул.Садовій, 52 площею 29 кв.м. (вартість робіт – 200 грн., строк виконання робіт – 10 календарних днів);

- ПП «Незалежна експертна оцінка «НЕО» щодо оцінки земельної ділянки по вул. 1 Травня, 99-а площею 300 кв.м. (вартість робіт – 200 грн., строк виконання робіт – 10 календарних днів);

- ПП «Десна-Експерт-М» щодо оцінки земельної ділянки по вул.Ярмарковій, 65/15 площею 624 кв.м. (вартість робіт – 150 грн., строк виконання робіт – 7 календарних днів);

- ПП «Десна-Експерт-М» щодо оцінки земельної ділянки по вул.Ярмарковій, 65/27 площею 329 кв.м. (вартість робіт – 150 грн., строк виконання робіт – 7 календарних днів);

- ПП «Десна-Експерт-М» щодо оцінки земельної ділянки по вул.Індустріальній, 8 площею 598 кв.м. (вартість робіт – 150 грн., строк виконання робіт – 7 календарних днів);

- ПП «Незалежна експертна оцінка «НЕО» щодо оцінки земельної ділянки по вул.Вокзальній, 35-б площею 312 кв.м. (вартість робіт – 200 грн., строк виконання робіт – 10 календарних днів).

Тютюнник І.В., який запропонував підвести підсумки відбору та провести голосування.

УХВАЛИЛИ:

Внести на розгляд міської ради пропозиції щодо визначення виконавцями послуг з експертної оцінки земельних ділянок, що підлягають викупу:

- ПП «Незалежна експертна оцінка «НЕО» щодо оцінки земельних ділянок по вул.Садовій, 52 площею 29 кв.м., вул. 1 Травня, 99-а площею 300 кв.м., вул. Вокзальній, 35-б площею 312 кв.м.;

- ПП «Десна-Експерт-М» щодо оцінки земельної ділянки по вул.Ярмарковій, 65/15 площею 624 кв.м., вул. Ярмарковій, 65/27 площею 329 кв.м., вул. Індустріальній, 8 площею 598 кв.м.

По другому питанню:

СЛУХАЛИ:

Тютюнника І.В., який запропонував розглянути звернення осіб, які виявили бажання бути присутніми на засіданні комісії, а також письмові звернення які потребують комісійного розгляду.

ВИСТУПИЛИ:
1. Севастьянов Р.В., який повідомив, що рішенням міської ради від 28.10.2016 №18 (18 сесія 6 скликання) відмовлено:
- ТОВ «Житлобуд-сервіс» (вул.Гетьмана Сагайдачного, 45-А, код згідно з ЄДРПОУ 31429451) у погодженні технічної документації із землеустрою щодо поділу орендованої земельної ділянки площею 4962 кв.м. для обслуговування гаража з виробничими цехами та побутовими приміщеннями по вул. Гетьмана Сагайдачного (вул. Фрунзе), 45-А, на земельні ділянки  під №1 з площею 2638 кв.м. та під №2 з площею 2324 кв.м. 

- ТОВ «Прилуцький райсількомунгосп» (вул. Гетьмана Сагайдачного, 45-А, код згідно з ЄДРПОУ 05389310) у погодженні технічної документації із землеустрою щодо поділу орендованої земельної ділянки площею 9492 кв.м. для обслуговування будівель і споруд по вул.Гетьмана Сагайдачного, 45-А, на земельні ділянки  під №1 з площею 6590 кв.м. та під №2 з площею 2902 кв.м. 

У погодженні документації відмовлено до встановлення межових споруд по лінії поділу земельних ділянок. Дану умову було висунуто землекористувачам при розгляді їх звернень до міської ради щодо надання дозволу на розробку документації із землеустрою безпосередньо на місці.

Перед унесенням на розгляд міської ради питання щодо погодження документації із землеустрою земельні ділянки було обстежено та встановлено, що перенесення межових споруд по лінії поділу здійснено не було.

Представники ТОВ «Райсількомунгосп», які повідомили, що підприємство не має значної прибутковості, тому має бажання зменшити площу орендованих земель і, як наслідок, зменшити розмір плати за землю. Межові споруди може бути перенесено товариством за умови, коли міська рада надасть вивільнену землю іншим землекористувачам. Також запропоновано розглянути питання передачі огороджувальних конструкцій на вивільнених ділянках до комунальної власності.

Рожко М.В., Тютюнник І.В., Дуденок І.В., Севастьянов Р.В., Івченко В.В., які висловили свої думки щодо порушеного питання. Зазначено, що документацію із землеустрою щодо поділу земельної ділянки може бути погоджено виключно після демонтажу або перенесення межових споруд встановлених по її периметру. Вирішити питання передачі приватної споруди огорожі до комунальної власності, з урахуванням вимог діючого законодавства, немає можливості.
2. Гензель І.А., який повідомив, що у власності ТОВ «Сервіс» є нежитлові будівлі та нежитлові приміщення у 2 поверховій будівлі по вул. Котляревського, 64. Співвласником даної нежитлової будівлі є також Прилуцька міська рада. На даний час ТОВ «Сервіс» сплачує плату за користування земельною ділянкою під нежитловими будівлями та бажає отримати земельну ділянку для обслуговування належної частини 2 поверхової будівлі.
Севастьянов Р.В., який повідомив, що з урахуванням вимог Земельного кодексу України, на даний час є можливість оформити земельну ділянку під приміщенням, які перебувають у державній або комунальній власності, виключно на умовах постійного користування. Укласти спільний договір оренди земельної ділянки ТОВ «Сервіс» та балансоутримувач комунальних приміщень по вул. Котляревського, 64 – 
КП «Прилукижитлобуд» немає можливості. 
У той же час, згідно зі статтею 120 ЗКУ, при переході права на нежитлову будівлю або її частину до власниками майна переходить право і на користування земельною ділянкою для його обслуговування, проте як реалізувати дану норму у даному випадку незрозуміло.

Для вирішення даного питання пропонується дозволити розробку проекту відведення земельної ділянки для обслуговування нежитлових будівель по вул. Котляревського, 64 та нежитлових приміщень у 2 поверховій будівлі, що перебувають у власності ТОВ «Сервіс».
Гензель І.А., який повідомив, що ТОВ «Сервіс» має намір отримати земельну ділянку по вул. Котляревського, 64 з урахуванням площі земель, що уже перебувають у користуванні, та земель по периметру 2 поверхової будівлі (в частині приміщень, що перебувають у власності товариства) від фронтальної стіни до тротуару по вул. Котляревського.

Дуденок О.М., Рожко М.В., Тютюнник І.В., які висловили свої думки щодо порушеного питання. Зазначено, що члени комісії не заперечують ТОВ «Сервіс» у отриманні дозволу на розробку проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки за умови, якщо це не суперечить чинному законодавству України. 

Севастьянов Р.В., який повідомив, що дане питання буде унесено на розгляд депутатів міської ради на черговій сесії міської ради за умови отримання позитивного висновку управління містобудування та архітектури міської ради.
УХВАЛИЛИ:

1. Унести на розгляд міської ради питання щодо погодження ТОВ ТОВ «Житлобуд-сервіс» та ТОВ «Прилуцький райсількомунгосп» документації із землеустрою щодо поділу земельних ділянок по вул. Гетьмана Сагайдачного, 45-А після демонтажу межових споруд по периметру земельних ділянок або їх встановлення по лінії поділу.

2. Унести питання про надання ТОВ «Сервіс» дозволу на розробку проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки по вул. Котляревського, 65 за умови отримання позитивного висновку управління містобудування та архітектури міської ради.

По третьому питанню:

СЛУХАЛИ:

Тютюнника І.В., який запропонував розглянути проекти рішень міської ради, що вносяться на розгляд депутатів на черговому пленарному засіданні.

ВИСТУПИЛИ:
Севастьянов Р.В., який повідомив, що на черговій сесії міської ради пропонується розглянути проект рішення «Про вирішення питань землекористування». Зазначено, що основний проект рішення оприлюднено на сайті міської ради з дотриманням вимог Закону України «Про доступ до публічної інформації». Проект рішення має додаток.

По проекту рішення «Про вирішення питань землекористування» та додатку 1 до нього пояснено, що проекти врегульовують питання приватизації, оренди земельних ділянок, та інші питання. Зокрема:

Пунктом 1. додатку 1. пропонується надати дозвіл на розробку технічної документації із землеустрою щодо встановлення меж земельних ділянок:
КАРЕВІНУ Миколі Григоровичу площею 515 кв.м. для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд по вул. Гвардійській, 15. (Питання щодо надання земельної ділянки неодноразово розглядалося комісією та на пленарних засіданнях міської ради. Остаточне рішення щодо вирішення звернення Каревіна М.Г. не ухвалено).

Дуденок О.М., який зазначив, що вивчав дане питання. На даний час вирішуються спірні питання між Каревіним М.Г., Мархобродом М.В. та Щепаняком С.М. щодо використання земельної ділянки. До остаточного вирішення спорів доцільно дане питання не розглядати.
Рожко М.В., Тютюнник І.В., Шевель О.М., які висловили свої думки по даному питанню. Зазначено, що доцільно повернутися до вирішення даного питання під час пленарного засідання міської ради.
Пунктом 6. пропонується дозволити ПАТ «Укрнафта» (м.Київ, Шевченківський р-н., пров. Несторівський, 3-5, код згідно з ЄДРПОУ 00135390) проведення будівельних робіт з реконструкції існуючої АЗС та встановлення стаціонарного газового модуля, у межах орендованої земельної ділянки площею 3317 кв.м. по вул. Гвардійській, 67, що перебуває у користуванні для обслуговування автозаправної станції за умови, що нове будівництво не призведе до збільшення існуючої охоронної зони.
Рожко М.В., Тютюнник І.В., Шевель О.М., які висловили свої думки по даному питанню.
Севастьянов Р.В., який повідомив, що на розгляді у відділ комунальної власності міської ради перебувають звернення щодо проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок із земель комунальної власності територіальної громади міста Прилуки, які перебувають у користуванні для обслуговування власних об’єктів нерухомого майна, з метою їх подальшого продажу, а саме:

- Площею 639 кв.м., переданої в оренду КУТОВІЙ Тетяні Федорівні для обслуговування павільйону по вул. Боброва, 66-б;
- Площею 770 кв.м., переданої в оренду КУТОВІЙ Тетяні Федорівні для обслуговування нежитлової будівлі (приймальний пункт) по вул. Боброва, 66-а.
Питання про дозвіл на проведення експертної грошової оцінки даних земельних ділянок розглядалося на минулому пленарному засіданні ради та знято з розгляду для додаткового опрацювання, у зв’язку з наявністю питань щодо відповідності проходження межових споруд по периметру вказаних ділянок.

Дуденок О.М., який повідомив, що він вивчав дане питання з виїздом на місце. Зазначено, що на даний час землекористувачем встановлено бетонну огорожу з боку вул.Боброва та при її встановленні частково зайнято тротуар. При вирішенні звернень Кутової Т.Ф. доцільно дати правову оцінку щодо правомірності встановлення огорожі.
Севастьянов Р.В., який повідомив, що на даний час стоїть питання про оцінку ділянок, які перебувають в оренді Кутової Т.Ф. Не йдеться про збільшення міською радою площі ділянок за рахунок земель загального користування, проте на етапі розгляду звернень 
Кутової Т.Ф. є можливість спільного вирішення питання із встановленням (перенесенням) огорожі.

Рожко М.В., Тютюнник І.В., Шевель О.М., які висловили свої думки по даному питанню.

Тютюнник І.В., який зазначив, що доцільно повернутися до вирішення даного питання під час пленарного засідання міської ради.
УХВАЛИЛИ:

1. Унести проект рішення міської ради «Про вирішення питань землекористування» та додаток 1 до нього на розгляд депутатів міської ради у запропонованій редакції.

2. Унести проект рішення «Про проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок» в частині, що стосується оцінки земельних ділянок по вул. Боброва, 66, які перебувають в оренді Кутової Т.Ф., на розгляд депутатів міської ради.

Голова комісії








І.В.Тютюнник
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